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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ 

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

ــتع   ــى المســتثمر  ي ــة في كراســة الشــروط      عل ــزام بتقــديم المســتندات المحــددة والمطلوب مراعــاة الالت

أو عــن Furas.momra.gov.sa وذلــك عــن طريــق الموقــع الإلكترونــي  ةوالمواصـفات الإلكتروني ــ

الزكيـة ففـر ب باسـتثناء اصـل خطـاب الضـمان البنكـي فيقـدم الاصـل في           طريق تطبيق الاجهـزة 

ظرف مختوم ومغلق من المستثمر او من يفوضه ويكتب علية اسم المسـتثمر وعنوانـه وارقـام تواتفـه     

ورقم الفاكس في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع ارفاق صـورة مـن الضـمان البنكـي     

 .شار اليه في الموقع الإلكتروني الم

 

 تل مختوم؟ تل مرفق؟ المستند مسلسل

   نموذج العطاء 1

2 
ــاء     ــى العطـ ــالتوقيع علـ ــام بـ ــق فإذا قـ ــي موثـ ــل رمـ توكيـ

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاءب
 

 

3 
ــها الــذي وقــع      إثبــات أن المســئول عــن الشــركة أو وكيل

 على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 
 

 

   سجل التجاري صورة سارية المفعول من ال 4

5 
صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كـان المسـتثمر غـير    

 سعودي
 

 

6 
مصــانع وإدارة  بتشــغيلصــور شــهادات الخــبرة الخاصــة    

 الخرسانة الجاتزة.
 

 

7 
خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربـي  

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8
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 فردات الواردة بكراسةتعريف الم  .ب 

 الشروط والمواصفات

 

ــك مصــنع تــو  المشــروع:. ــالموقع      بل ــه مــن المســتثمر ب ــه وتشــغيله وإدارت ــراد إقامت الم

 .المحدد

 .بلكمصنع وقعها، والتي يقام عليها تو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية م :العقار

ــزاول نشــاط إنشــاء وإدا      المستثمر:   رة وتشــغيل تــو شــركة أو مؤسســة مرخصــة ت

 .بلك مصانع 

 تقدم عرضاً لدخول المزايدة. التيبقصد به المؤسسة أو الشركة  مقدم العطاء: 

ــانة   ــنع الخرسـ مصـ

 :الجاتزة

 . ، والتي تستخدم في المشروعات الإنشائية البلكمصنع يقوم بإنتاج تو 

تأخـذ شـكل مزايـدة بهـدف      المسـتثمرين تي طريقة لإثارة التنافس بـ    :المنافسة

عند تأجير العقـارات   وتتبعها الأمانة/ البلديةالحصول على أعلى سعر، 

 والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات. الكراسة:

مصــــــــــــــــــــــطلح 

المنافســــــــــــــــــــــة  

 الإلكترونية

تو تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع 

او عن طريق تطبيق Furas.momra.gov.sa يالإلكترون

 ر ب .الاجهزة الذكية فف
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ج 

 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

 م 16/12/2025  التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 

 م 17/02/2026  كما تو محدد في الإعلان طاءاتآخر ميعاد لتقديم الع

 م 17/02/2026 كما تو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه 

 المزايدة

ــاً مــن    ــاريخ  خــلال ةســة عشــر يوم ت

إشـــــعار الأمانة/البلديـــــة للمســـــتثمر   

بمراجعتها، فـإن   يراجـع يرسـل لـه     

إشــعار نهــائي، ويعطــي مهلــة إضــافية  

 ةسة عشر يوماً .

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

ــار بموجــــب   بداية سريان مدة العقد ــليم العقــ ــاريخ تســ مــــن تــ

ــة/     ــن الأمانـ ــع مـ ــليم موقـ ــر تسـ محضـ

تثمر، وإذا   يـتم توقيـع   البلدية والمس

المســتثمر علــى محضــر تســليم العقــار  

ــاً وتحســـب بدايـــة      ــتم إشـــعاره خطيـ يـ

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 ةقــــــدمم .1

 

 

ــب   ــيراء  ترغـ ــة مـ ــة محافظـ ــر  بلديـ ــة     في طـ ــق المنافسـ ــن طريـ ــتثمرين عـ ــى المسـ ــة علـ ــة عامـ منافسـ

وفــق التفاصــيل المبينــة في  بلــك مصــنع وتشــغيل وإدارة مخصــص لإقامــة  لتــأجير موقــع الالكترونيــة 

والتي توضح المعلومات التي يجب علـى المسـتثمرين الإحاطـة    كراسة الشروط والمواصفات المرفقة ، 

 بها ، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

وتهيب الأمانة / البلدية بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسات للتعـرف علـى الاشـتراطات    

ستثمر ، بما مككنه من تقديم عطاء والمواصفات الفنية ، والجوانب القانونية للعقد ، والتزامات الم

 مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق للأمانة / البلدية أتدافها

 

البلديــة بــالرد علــى أيــة استفســارات أو استيضــاحات مــن المســتثمرين الــراغب  في    الأمانــة/ وترحــب

 الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو دخول المزايدة ، ومككن 

 :مكتوبا بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار المذكورة أدناها لتوجه إلى الإدارة  .1

 الاستثمارإدارة:    

 5210076/016تليفون:  

 .5210084/016فاكس:   .2
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 وصف العقــــار  .2
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 ارــوصف العق .2

 

 مصنع بلك  نوع النشاط

 المخطط الصناعي الحي محافظة ميراء موقـع العقـــار

 238 /القطعة  رقم  المعدل /.س 25 رقم المخطط

 حــدود الـعقار

 

 م 50 بطول 240قطعة شمالًا :

 م 50 بطول ممر مشاهجنوباً :

 م 55.5 بطول م 40شارع عرض  شرقاً :

 م 55.5 بطول 237قطعة  غرباً :

 ارض فضاء نوع العقار

 2م2775.00  مساحة الأرض

  مساحة المباني

  نوع البناء
 

 :الخدمات بالعقار
 

 
 
 
 

 

 بيانات أخرى
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  اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 من يحق له دخول المزايدة: 3/1

بتشـغيل وإدارة  والمـرخص لهـا    للأفراد والشركات والمؤسسـات ذات الخـبرة  يحق  3/1/1

مــا عــدا الممنــوع  مــن التعامــل نظامــا أو    التقــدم في تــذه المزايــدة. بلــك مصــانع 

بحكــم قضــائى حتــى تنتهــى مــدة المنــع مــن التعامــل، ويحــق للأمانــة أو البلديــة     

استبعاد الذين لها لديهم مستحقات متأخرة، أو كانوا ممـن يتـأخرون في سـداد    

بعــد رفعهــا لــوزير الشــئون البلديــة والقرويــة والموافقــة علــى   الأجــرة عــن موعــدتا

 . استبعاده

 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 3/1/2

 لغة العطاء: 3/2

اللغـة الرميـة في المملكـة العربيـة السـعودية فعلـى        لما كانت اللغـة العربيـة تـي    3/2/1

الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع، بما في  المستثمر

وبياناتـــه، ويســـتثنى مـــن ذلـــك الكتالوجـــات  ذلـــك العطـــاء، وجميـــع مرفقاتـــه، 

 الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

في حال التقدم بمستند بأي لغة أخـرى يـتم ترجمتـه إلى اللغـة العربيـة عـن طريـق         3/2/2

من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي تـو المعـول عليـه     المستثمر

 الاختلاف أو الالتباس في المضمون.في حالة 

 مكان تقديم العطاءات: 3/3

سـعادة   تمهـا بخوالمختومـة   الأمانة / البلديةتُقدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من 

في البلديـــة،  رالاســـتثما وبحيـــت يـــتم تســـليمها باليـــد لإدارةمحافظـــة مـــيراء رئـــيس بلديـــة 

عة التقديم، كما مككن إرساله بالبريد المسجل والحصول على إيصال يثبت فيه تاريخ وسا

 على العنوان التالي: 

 محافظة ميراء بلدية 

 مدينــــــــــــــــة ......................................    

 53344الرمز البريدي      . ب .........................

 موعد تقديم العطاءات: 3/4

 تـ تجرية  29/08/1447 الثلاثاء  يوم صاه يجب أن تقدم العطاءات في موعد أق

ولن يقبل أي عطاء يرد بعد تذا الموعد، أو يسلم لغير الجهة  ميلادية. 2026/ 17/02الموافق 

 المحددة أعلاه.

 موعد فتح المظاريف: 3/5
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تــ  29/08/1447يـوم  الثلاثـاء     صـباحا  العاشـرة  السـاعة الموعد المحـدد لفـتح المظـاريف تـو     

 تجرية  

 ميلادية 2026/ 17/02الموافق 

 :تقديم العطاء 3/6

علــى المســتثمر اســتيفاء نمــوذج العطــاء المرفــق بالدقــة اللازمــة، وذلــك طباعــة أو    3/6/1

كتابة بالمداد، والالتزام التـام بمـا تقضـى بـه البنـود الـواردة بكراسـة الشـروط         

 والمواصفات وملحقاتها.

نفسـه، أو   المسـتثمر يجب ترقيم صـفحات العطـاء ومرفقاتـه والتوقيـع عليهـا مـن        3/6/2

وإذا قدم العطاء من شـخص   الشخص المفوض من قبله، وكذلك ختمها بختمه.

مفوض يجـب إرفـاق أصـل التفـويد مصـدقا مـن الغرفـة التجاريـة، أو مصـحوبا          

 بوكالة شرعية.

 

 
 

لأسباب فنية يقدم العطاء في يوم  ةفي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكتروني 3/7

مختوم بالشـمع الأرـر ويكتـب عليـه      ظرفداخل لمظاريف المعلن عنه وموعد ومكان فتح ا

مـع تقـديم    وعنوانه وأرقام تواتفه ورقم الفـاكس  ، واسم المستثمرالمنافسة من الخارج اسم 

 ما يثبت سداد قيمة الكراسة

 الأسعار: كتابة  3/8

 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 

وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجـوز  أن يقدم السعر بالعطاء  3/7/1

له إجراء أى تعديل، أو إبداء أى تحفظ عليها، أو القيام بشطب أى بند من بنـود  

 المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة فحروفاًب  تدون الأسعار في 3/7/2

كشط، أو المحو، أو الطمـس، وأى تصـحيح أو تعـديل فـى     ال للمستثمرلا يجوز  3/7/3

عرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه 

 وختمه.

 العطاء:مدة سريان  3/9

 /للأمانــةيومــاً مــن التــاريخ المحــدد لفــتح المظــاريف، ويومــاًب تســعون 90مــدة ســريان العطــاء ف

اء إذا ما اقتضـت الضـرورة ذلـك، ويبقـى العطـاء نافـذ       طلب مد سريان العط لبلدية الحق فيا

 المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقدمكه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 3/10
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% من إيجار سنة واحـدة ، ويقـدم   25يجب أن يُقدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة  3/9/1

دى، فى شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقـد العربـى السـعو   

وأن يكون غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عنـد أول  

طلــب مــن الأمانــة أو البلديــة، دون الحاجــة إلى إنــذار أو حكــم قضــائي، كمــا   

يجب أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عن ثلاث أشهر من تاريخ آخر 

 موعد لتقديم العطاء، وقابلًا للتمديد عند الحاجة

تبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان، أو تكون قيمة الضمان بـه  يس  3/9/2

% من إيجار سنة واحدة ، أو يكون خطاب الضمان مقدما بغير 25أقل من قيمة 

.مقـدما بغـير    اسم المستثمر، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاسـتبعاد 

 تبعاد.اسم المستثمر، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاس

 موعد الإفراج عن الضمان: 3/11

،ويرد لأصحاب العطـاءات  المزايدةفور البت في  قبولةيرد الضمان لأصحاب العطاءات غير الم

 صدور قرار الترسية.بعد  المقبولة

 مستندات العطاء: 3/12

 ذكره:استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريجب على 

، أو ممــن يفوضــه لــذلك، ومختومــاً  المســتثمرعليــه مــن نمــوذج العطــاء والتوقيــع   3/11/1

 تاريخ التوقيع. إثبات، مع بختمه

إذا قــام وذلــك ، ، أو وكالــة شــرعيةالغرفــة التجاريــةمــن  اموثقــ يتوكيــل رمــ 3/11/2

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 

و شــركة يجـب إرفــاق مـا يثبـت أن المســئول عـن الشــركة أ     المسـتثمر وإذا كـان  

ــة عــن       ــه لديــه الصــلاحية للتوقيــع نياب ــى العطــاء ومرفقات ــها الــذى وقــع عل وكيل

 الشركة.

  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/11/3

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 3/11/4

ي فوطبقــا الســعود يخطــاب ضــمان مــن بنــك معتمــد لــدى مؤسســة النقــد العرب ــ   3/11/5

 .أعلاهب 3/9ند للشروط الواردة في الب

البلدية  /ختومة بختم الأمانةالم اوملحقاته كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 3/11/6

 المسـتثمر تأكيداً لالتـزام  ، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه،  يالرم

تم شـراء كراسـة    الـذي المطلق بما ورد بها، ويجـب إرفـاق صـورة إيصـال الـدفع      

 الشروط والمواصفات بموجبه.

ــ 3/11/7 ــق المنافســـة       جميـ ــن طريـ ــن المســـتثمرين عـ ــة مـ ــات والمســـتندات المقدمـ ع المعلومـ

ــ ــع بكامــل الســرية ، ولا مككــن لأي طــرف او جهــة الاطــلاع      ةالإلكتروني تتمت
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عليها سوي في يوم موعـد فـتح المظـاريف وذلـك مـن قبـل المخـول لهـم نظامـاً لـدى           

 الامانة / البلدية .

، ويـتم ارفـاق كـل المسـتندات      ةي ـتقدم العطاءات عن طريـق المنافسـة الإلكترون   3/11/8

 المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونياً .
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 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

 ودقيقــة،وافيــة  الــواردة دراســة الشــروط والمواصــفات بنــود كراســة دراســة المســتثمرعلــى 

وإعداد العرض وفقا لما تقضي به تذه الشروط والمواصـفات، وعـدم الالتـزام بـذلك يعطـي      

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة    الحق 

 المزايدة:بيانات  الاستفسار حول  4/2

الاستفسـار   المسـتثمر بند مـن بنـود المزايـدة، يجـب علـى       أيحالة غموض أو عدم وضو   في

البلدية خطياً للحصول على الإيضا  اللازم قبل تقدمكه لعطائه، وذلك بمدة لا الأمانة/من 

 لديـة الأمانة/البقوم توس ـالمحـدد لتقـديم العطـاءات،     النهائيمن التاريخ  أيام ةتقل عن عشر

في موعـد   بالرد على الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسة الشـروط والمواصـفات  

، ولـن يعـول علـى أيـة استفسـارات أو      أيام قبل الموعد المحـدد لفـتح المظـاريف    ةسةأقصاه 

 إجابات شفوية.

 العقار:معاينة   4/3

وفـق   للجهالـة، ة بمعاينة العقـار معاينـة تامـة نافي ـ   وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 

 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود

قد استوفى تذا الشرط بمجـرد تقدمـه بعطائـه، بحيـت لا يحـق لـه لاحقـاً         المستثمرويعتبر 

  .العقار والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصو   
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 ما يحق للأمانة / للبلدية وللمستثمر  .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف 
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 ا يحق للأمانة/للبلدية وللمستثمرم .5

 ظاريفقبل وأثناء فتح الم

 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

 بعد أخذ موافقة صاحب الصـلاحية  للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف للأمانة/وز يج

بنـد   يإذا اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعـديل لمضـمون أ  

من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطـار إلى جميـع الشـركات أو    

اء كراسة الشـروط والمواصـفات، وذلـك قبـل فـتح المظـاريف ،       قامت بشر المؤسسات التي

على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشـركات أو المؤسسـات بـه جـزء لا     

 يتجزأ من تذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافس .

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5/2

لمظـاريف إذا مـا دعـت الضـرورة إلى ذلـك،      للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فـتح ا  للأمانة/يحق 

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأموإذا تم ذلك فإن 

 سحب العطاء: 5/3

 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهبسحب عطا لمستثمرلا يحق ل

  تعديل العطاء: 5/4

دعـاء مـن   إ أيلتفـت إلى  لـن ي و، في عطائـه بعـد تقدمكـه   تعـديل   أي إجراء للمستثمرلا يجوز 

 .بعد تقدمكه عطائه  فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

الموعد المحدد ، ويجب أن يكون  أو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف في للمستثمريحق 

 ســعودي الجنســية، منــدوب الشــركة أو المؤسســة المفــوض لحضــور جلســة فــتح المظــاريف  

مصـدقا مـن الغرفـة    ة أو تفـويد مـن مـدير الشـركة أو المؤسسـة      مصحوباً بوكالـة شـرعي  

 التجارية ولا يحق الاعتراض لمن   يحضر الجلسة.
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 سية والتعاقد وتسليم الموقعالتر .6

 
 :والتعاقد الترسية  6/1

بعــد أن تســتكمل لجنــة فــتح المظــاريف إجراءاتهــا تقــدم العــروض إلى لجنــة          6/1/1

 بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية ، الاستثمار لدراستها 

ــاريخ           6/1/2 ــن ت ــر م ــى الأكث ــدة خــلال أســبوع عل ــه المزاي ــن رســت علي ــتم إخطــار م ي

نة/البلديـة خـلال ةسـة عشـر يومـاً مـن تـاريخ الإخطـار         الترسية؛ لمراجعة الأما

لاســتكمال الإجــراءات، وإذا   يراجــع خــلال تــذه المــدة، يرســل لــه إخطــار     

نهائي، ويعطى مهلة ةسة عشر يومـاً أخـرى، وفـى حالـة  لفـه عـن مراجعـة        

 لبلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.االأمانة/

ترسية المزايـدة علـى   بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية للأمانة/ للبلدية  يجوز 6/1/3

صاحب العطـاء الثـاني بـنفس قيمـة العطـاء الأول، الـذي رسـت عليـه المزايـدة،          

 و  يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 6/2

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرف ، وذلك  6/2/1

توقيع العقد مباشرة ما   يكن تناك عائق لدى الأمانة/البلدية يحول  بعد

دون ذلك، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن 

 شهر واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية  6/2/2

داية مدة العقد من وتحسب ب عنوانه،بإرسال إشعار خطى للمستثمر على 

 .تاريخ الإشعار
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 للموقع: الخدماتتوصيل  7/1

...  ـ    تــاتف ـ    صــرف صــحي ـ    ميــاه ـ    بــاءفكهر للموقــع الخــدماتيتــولى المســتثمر توصــيل 

علــى مســئوليته الخاصــة، ويتحمــل كافــة التكــاليف والرســوم المرتبطــة بــذلك،   وغيرتــاب

ــى المســتثمر أن ينســق    ــة    فيوعل ــع الإدارة المعني ــك م ــع  بالأمانة/ذل ــة وم ــات ذات بالبلدي الجه

 .الصلة

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  7/2

ية برنامجـاً زمنيـاً للتنفيـذ، متضـمناً المراحـل المختلفـة       للبلدللأمانة/يلتزم المستثمر أن يقدم 

  والتشغيل.للإنشاء 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 7/3

ــام بتنفيــذ    قبــل الحصــول علــى الموافقــات    البلــكمصــنع مشــروع يلتــزم المســتثمر بعــدم القي

 ذات العلاقة.البلدية والجهات الأخرى الأمانة/والتراخيص من 

 تنفيذ الأعمال: 7/4

 وسابقة أعمال إلى مقاول لديه خبرة البلكمصنع إنشاء مهمة  أن يسندالمستثمر  يجب على 

شـهادات الخـبرة السـابقة     أن يقدم المستثمر  يجب على ، كما الأنشطة تنفيذ مثل تذه في

 التزم بها. ن تأديته للأعمال التيللمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حس

 : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  7/5

مكتب تندسي استشاري معتمد يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى 

 يكون من واجباته:

 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 

        ــذ ووضــع ــل مباشــرة التنفي ــة مخططــات ومواصــفات المشــروع قب ــة ومطابق مراجع

ــلا    الملا ــا وإب ــة عليه ــا    الأمانة/احظــات الفني ــأي خطــأ يكــون موجــودا به ــة ب لبلدي

 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

 .المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة 

  توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم ، والتي تساعد على إتمام العمل

 الوجه الأكمل.على 

       ــديم ــاول وتقـ ــدمها المقـ ــتي يقـ ــواد الـ ــات المـ ــات وعينـ ــاد للمخططـ ــدقيق والاعتمـ التـ

 التوصيات بشأنها.

  .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 
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       تـلافي إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوتريـة في المشـروع ، والـتي مـن شـأنها 

، والتنسيق بـ  عناصـر المشـروع المختلفـة، بشـرط ألا تتسـبب في أيـة         المشكلات

أخذ موافقة البلدية عليهـا   زيادة في تكلفة المشروع أو توفير على المقاول، وأن يتم

نقـص في التكـاليف يـتم أخـذ موافقـة       مسبقا، وعنـد حـدوث زيـادة ضـرورية ، أو    

 ول.على المقا وخصم الوفر ، الأمانة/البلدية على الزيادة

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  7/6

الإشــراف علــى التنفيــذ رميــع مراحلــه      فيللبلديــة الحــق الكامــل    للأمانــة/ 7/6/1

للتأكد مـن التـزام المسـتثمر بالتنفيـذ طبقـاً للاشـتراطات والمواصـفات الـواردة         

 .والمخططات المعتمدة بكراسة الشروط والمواصفات

فيمـــا يتعلـــق بـــأوامر التغـــيير  بلديـــة/اليلتـــزم المســـتثمر بتلبيـــة متطلبـــات الأمانة 7/6/2

 .والمخططات المعتمدة والإصلا  لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات

إلا بعد تصاميم الفي  لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة  7/6/3

لبلديـــة، وفـــى حالـــة الموافقـــة يـــتع  علـــى المســـتثمر أن يقـــدم الأمانة/اموافقــة  

يــة مخططـات كاملــة مـن المواصــفات الفنيـة مــن أجـل الحصــول     للبلد للأمانـة/ 

 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

يلتزم المستثمر بعد الانتهاء مـن أعمـال الإنشـاء بإشـعار الأمانة/البلديـة، ليقـوم        7/6/4

مهنـــدس الأمانة/البلديـــة بالمعاينـــة، وعمـــل محضـــر يـــب  أن التنفيـــذ تم طبقـــاً 

ــواردة    والمخططــات  بكراســة الشــروط والمواصــفات  للمواصــفات والشــروط ال

 .المعتمدة

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7

ــاء مــن  ــل الســما  بالتشــغيل يقــدم كــل مــن المقــاول        بعــد الانته ــع الأعمــال وقب ــذ جمي تنفي

والاستشاري المشرف على التنفيذ تقريرا إلى الأمانة بخطـاب رمـي عـن طريـق المسـتثمر،       

  ومطابقته للمواصفات. البلكمصنع تنفيذ  يوضحان فيه مسئوليتهما عن

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/8

لا يجــوز للمســتثمر اســتخدام العقــار لغــير الغــرض المخصــص لــه فــى إعــلان المزايــدة، وأى   

  .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  7/9

الحصـول  بعـد  للغـير إلا   التنازل عن العقـد تأجير العقار أو جزء منه ، ولا  مستثمرلللا يحق 

و الرفد بناء على تقديرتا والتي يحق لها الموافقة أالأمانة/البلدية،على موافقة خطية من 

 نفس شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل لهعلى أن تنطبق  للموقف
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 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/10

رة السـنة الأولى عنـد توقيـع العقـد، وفي حالـة عـدم  التـزام المسـتثمر بالسـداد في          تسدد أج ـ

السنوات  إيجارالموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــا 

في بداية كل سنة إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة  االتالية، فيتم سدادت

 الإيجارية.

 والأمن:طلبات السلامة مت 7/11

 : ييلتزم المستثمر بما يل

ــل: الســيور،        7/11/1 ــع المعــدات المتحركــة الخطــرة مث ــة اللازمــة لجمي وضــع الحماي

 والتروس، والبكرات،وغبرتا.

ــع،      7/11/2 ــق في الموقـ ــاء الحريـ ــدات، وأدوات إطفـ ــة، ومعـ ــعافات الأوليـ ــوفير الإسـ تـ

 وتدريب العامل  عليها.

الكمامـــات، والأحذيـــة، والقفـــازات، الخـــوذات، وإلـــزام العـــامل  بارتـــداء  7/11/3

 .والنظارات الواقية أثناء العمل

تنظيم الحركة المرورية داخل وخـارج الموقـع، ووضـع الإرشـادات والتعليمـات       7/11/4

 المرورية اللازمة.

أن  ضع جميع عناصر المصنع وأماكن التخزين والعامل  بالمصنع لأنظمـة   7/11/5

 من قبل الدفاع المدني. وتعليمات السلامة العامة التي يجري العمل بها

ــاة،       7/11/6 ــوادث الوفـ ــة حـ ــن كافـ ــة عـ ــئولية كاملـ ــئولًا مسـ ــتثمر مسـ ــون المسـ يكـ

ــاء قيــامهم       وإصــابات العمــل، التــى قــد تلحــق بــأى مــن العمــال والمــوظف  أثن

بالعمـــل، أو تلحـــق بالمـــارة أو المركبـــات، نتيجـــة عـــدم التزامـــه باحتياطـــات   

لتعويضات والمطالبـات، أو  السلامة أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة ا

 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/أى تكاليف أخرى، وليس على 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/12

البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي تذه الحالـة يـتم تعـويد المسـتثمر     /يحق للأمانة 

تبقيـة مـن تـاريخ إلغـاء العقـد      يـة الم بالموقع ، وإعادة القيمـة الإيجار  عن قيمة المنشآت المقامة

 إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 7/13

لمسـتثمر  بإشـعار ا البلديـة   الأمانـة /  بثلاثـة أشـهر تقـوم   انتهـاء مـدة العقـد     قبل 7/13/1

وفي حالة عدم حضوره  ،وما عليه من تجهيزات لموقعاتسليم حضوره لبموعد 

 يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك. 

تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقـار بعـد انتهـاء مـدة العقـد       7/13/2

 إلى الأمانة/ البلدية، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 
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 عامة:أحكام  7/14

العطـاء المتعلقـة بهـذه المزايـدة تـي ملـك        والمخططات ووثـائق جميع المستندات  7/14/1

 بمجرد تقدمكها. للبلدية /للأمانة

 التقويم الهجري تو المعمول به في العقد. 7/14/2

البلدية بالتعويد عما تحمله الأمانة/ ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى  7/14/3

 من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها  ضع تذه     7/14/4

ب في 40152فالتنفيذية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم 

 تـ29/6/1441

بوتـاريخ  4100561883والتعليمات التنفيذية الصادرة بموجب القرار الوزاري رقم ف               

 تـ22/12/1441
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 العقد:مدة  8/1

ــار مــن     ب ةســة عشــر ســنة  ســنةب ف 15  فمــدة العقــد    ــاريخ تســلم المســتثمر للعق ــدأ مــن ت تب

 الأمانة/البلدية.  

 والإنشاء:فترة التجهيز  8/2

ون تـذه الفـترة   من مدة العقد للتجهيـز والإنشـاء، وتك ـ   ب  %5 فترة فمكنح المستثمر 

تنفيـذ المشـروع خـلال الفـترة      وفـى حالـة عـدم قيـام المسـتثمر بالبـدء في       غير مدفوعة الأجرة،

 الزمنية المسمو  بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 :المحافظة على البيئة 8/3

حتياطات  الصحية والبيئية لمنع انتشار الغبار وذرات الأمنت بهواء يجب أخذ كافة الا .1

والمنـــاطق ارـــاورة لـــه، ومنـــع انتشـــار الغـــازات الملوثـــة للـــهواء وللبيئـــة والتلـــوث    الموقـــع

 بالضوضاء.

نشــاطات الدراســة التقيــيم البيئــي للمنشــأة عنــد الإنشــاء والتشــغيل، وأن تكــون جميــع   .2

 وسط الموقع.

زين الركـام مسـقوفة ومحميـة لمنـع انتشـار الغبـار، وتجنـب تـأثير         أن تكون مناطق   ـ .3

 العوامل الجوية عليها.

والخلاطـــات المركزيـــة،  المعـــدات،غســـيل  الناتجـــة عـــنلا يســـمح بتســـرب المخلفـــات   .4

ــة، أو        ــاه الجوفي ــة والمي ــاه إلى الترب ــت، وغيرتــا مــن المي والشــاحنات، ومضــخات الأمن

 تسربها إلى الوديان القريبة.

 بالأمنت وتشغيلها طيلة مدة العمل. الخاصة filter التنقيةمصفاة  توفير .5

توفير مصفاة للتنقية علـى محطـة التعبئـة المركزيـة في حالـة الخلـط الجـاف للخرسـانة          .6

dry batch plant  .وتشغيلها طيلة مدة العمل 

ســفلتة طــرق الموقــع بالكامــل، وعمــل أرضــيات خرســانية لنقــل الخلاطــات المركزيــة     .7

تنظيــف الشــاحنات،وكافة الأمــاكن الــتي مككــن أن يتســرب منهــا المــاء        وأمــاكن 

ــاه       ــاه الســطحية ومي ــوات لتصــريف المي المخلــوط بالأمنــت، وربــط تــذه الأرضــيات بقن

 الأمطار.

راية الطرق العامة من تسرب مـواد الركـام والأمنـت والخرسـانة، ونقـل الخرسـانة        .8

ع أخـذ الاحتياطـات الضـرورية    المصنعة حديثا في شاحنات فخلاطةب مخصصـة لـذلك م ـ  

 لمنع سقوط الخلطة في الشوارع العامة.
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وغســـل وعـــاء خلـــط  الخرســـانة في المصـــنع بعـــد التفريـــ ، يـــتم الـــتخلص مـــن مخلفـــات .9

ــة        ــتخلص مــن كافــة المخلفــات الأمنتي ــتم ال الخرســانة الخــا  بالشــاحنات، كمــا ي

يـتم الـتخلص مـن     الأخرى التي تنشأ في المصنع، بحيت تجمع تذه المخلفات في أحواض

 محتوياتها في الأماكن وبالطريقة التي تحددتا الأمانة/ البلدية وحسب توجيهاتها.

ــى الطــرق         .10 ــتخلص مــن المخلفــات، أو غســيل الشــاحنات الخلاطــة عل ــا ال ــا بات ــع منع مكن

 العامة، أو خارج موقع المصنع.

وا يصـدر   التقيد بمقـاييس رايـة البيئـة الصـادرة عـن مصـلحة الأرصـاد ورايـة البيئـة          .11

  عنها لاحقا من تعليمات.

 :معايرة الأجهزة والمعدات والموازين 8/4

ــزة          ــوازين والأجه ــايرة للم ــى شــهادات مع ــل تشــغيل المصــنع بالحصــول عل ــد المســتثمر قب يتعه

الخاصة بتصنيع الخرسانة من فروع وزارة التجارة ،أو من جهات استشارية معتمدة للتأكد 

ايــة للمســتهلك ، وفي حالــة عــدم الالتــزام يحــق   مــن أنهــا تعمــل بصــورة ســليمة؛ وذلــك ر  

 للأمانة/للبلدية إغلاق نشاط المصنع بعد إنذاره بذلك.

 والصيانة:اشتراطات التشغيل  8/5

تجرى بصفة دورية صيانة عامة ومعايرة جميع الأجهـزة والمعـدات والمـوازين وفقـا      8/5/1

اييس، أو العربيـة السـعودية للمواصـفات والمق ـ    ةالتصنيع، والهيئ ـلتعليمات جهات 

  .أي جهة معتمدة من قبلها

ا دوريا فكل ثلاثة أشهرب من يقدم للأمانة /للبلدية تقرير يجب على المستثمر أن 8/5/2

مكتــب تندســي معتمــد مــن  الأمانة/البلديــة عــن أعمــال الصــيانة الــتي تمــت ،   

 مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  

 :المواصفات والجودة 8/6

الخلطة الخرسانية وفقا للمواصفات القياسية المتبعة من ناحيـة   تكون متطلبات 8/6/1

ــه الفيزيائيـــة، وكميـــة ونـــوع الأمنـــت المســـتخدم في    تـــدرج الركـــام، وخواصـ

 .الخلطة

 ضع جميع المواد المستخدمة والخلطات المنتجـة لضـبط الجـودة والنوعيـة وفقـا       8/6/2

ــتي تحــددتا الأ  ، للمواصــفات القياســية المعتمــدة    ــة،  والتعليمــات ال ــة/ البلدي مان

عـدم الالتـزام    وتطبق لائحة الغرامات والجزاءات عـن المخالفـات البلديـة في حالـة    

، ويحــق للأمانة/للبلديــة إغــلاق المصــنع في حالــة عــدم الالتــزام بالاشــتراطات بهــا

 المتعلقة بالجودة، وذلك بعد إنذاره وا اذ الإجراءات النظامية.

دة الخرسـانة المنتجـة المطبقـة حاليـا والمعتمـدة      الالتزام ببرامج المراقبة الفنيـة لجـو   8/6/3

 لدى الأمانة/ البلدية.

 : الجهاز الفني للمصنع 8/7
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يكون الجهاز الفـني المسـئول عـن تشـغيل المصـنع مـؤتلا في مجـال تصـنيع وبيـع الخرسـانة،           

 على أن يضم الجهاز الفني التخصصات التالية كحد أدنى:

 

 

 

 العدد التخصص

 1 مهندس مواد

 2 خرسانة فني تقنية

 2 فني مختبر

 1 مراقب استقبال وتنسيق عمليات الشاحنات

 

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 8/8

مصــنع  روريــة الناتجــة عــن إقامــة    دراســة للتــأثيرات الم  جراءيجــب علــى المســتثمر القيــام بــإ    

ــدى        الخرســانة الجــاتزة  ــب الاستشــارية الهندســية المعتمــدة ل ــك مــن خــلال أحــد المكات وذل

 البلدية. /الأمانة
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 الاشتراطات الفنية .9

 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  9/1

طات الــواردة بكــود البنــاء الســعودي وملاحقــه، يجـب علــى المســتثمر مراعــاة جميــع الاشـترا  

وكذلك جميع الاشتراطات الـواردة بـدليل اشـتراطات البنـاء، فيمـا يتعلـق رميـع التفاصـيل         

 المتعلقة بهذا المشروع.

 المعمارية:الاشتراطات  9/2

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:

 لجاتزة على ما يلي:يجب أن تشتمل مباني مصنع الخرسانة ا 9/2/1

 ب مائة متر مربع. 2م100مكتب للإدارة لا تقل مساحته الإجمالية عن ف 

 ب ةس  متر مربع.2م50مسجد للصلاة لا تقل مساحته عن ف 

      ورشة مسقوفة لصيانة المعدات وشاحنات الخرسـانة لا تقـل مسـاحتها عـن

 ب بالإضــافة إلى  صـــيص مســـاحة لمنـــاورة الســـيارات في الـــدخول 2م200ف

 والخروج من المحطة. 

   فـرداً مـن المـوارد     30دورات مياه وأحواض بمعدل دورة مياه وحوض لكـل

 البشرية العاملة بالمصنع. 

 ب2م20غرفة بخدماتها للحارس بحيت لا تقل مساحتها مع الخدمات عن ف 

 ب2م30مخزن مغلق للمواد والأغراض الخفيفة لا تقل مساحته عن ف 

 جب تزويده بالمنافع الكافية مـن مطـابخ   إذا كان تناك سكن للعمال في

ودورات ميـــاه وصـــالات جلـــوس بالعـــدد الكـــافي، علـــى أن يكـــون موقـــع 

ــار        ــه الغب ــؤثر في ــى الإدارة، ولا ي ــد عــن مبن ســكن العمــال في مكــان بعي

 الخارج من تشغيل المصنع. 

    في حالة وجود مطابخ لتجهيز وجبات العمال، فيجب ن يراعى فيـه كافـة

 لمطابخ والمطاعم. الشروط الخاصة با

يراعى أن يكون الدخول والخروج من وإلى المصنع من بوابـة واحـدة، إضـافة إلى     9/2/2

 مخارج الطوارئ. 

 الإنشائية:الاشتراطات  9/3

يجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختارة من الموقـع ، مـن قبـل جهـة متخصصـة       .1

ــتي         قامــت بهــا في  في تــذا ارــال، وأخــذ نتــائج تــذه الاختبــارات وتوصــيات الجهــة ال

 الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.

أن يكــون البنــاء مــن عناصــر إنشــائية مقاومــة للحريــق مثــل الخرســانة المســلحة مــع            .2

 إمكانية استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.

 مكنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3
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ية أن تأخــذ في الاعتبــار تــأثير الكــوارث الطبيعيــة مثــل  يراعــى في التصــميمات الإنشــائ .4

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرتا.

تدون على المخططات الإنشـائية كافـة مـا يـراه المهنـدس المصـمم مـن ملاحظـات تامـة           .5

ــا ــمل مكونـ ــلحة   تتشـ ــة والمسـ ــانية العاديـ ــات الخرسـ ــدك   ، الخلطـ ــط والـ ــرق الخلـ وطـ

ــد التســليح في العناصــر     ، ومــدة بقــاء الشــدات  ،والترطيــب ــع وربــط حدي وطريقــة توزي

 الإنشائية المختلفة...الخ.

ــة للمشــروع مــع المخططــات والتفاصــيل والملاحظــات    ةتقــديم مــذكرة إنشــائي  .6 متكامل

 الإنشائية.

عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديدية يقدم نسخة كاملة مـن الكتالوجـات    .7

صـنعة لهـذا النظـام وكـذا التفاصـيل والتعليمـات       والمخططات المعتمـدة مـن الشـركة الم   

 اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.

عزل الخرسانات المعرضة للميـاه العاديـة أو الجوفيـة كالخرسـانات المدفونـة بالتربـة أو        .8

خرسانات الأسطح وكذلك البلاطات الخرسـانية لـدورات الميـاه والمطـابخ ومـا شـابهها       

 بعازل مائي مناسب.

لا يجب استخدام الأمنت المقاوم للكبريتات والأمـلا  في جميـع الخرسـانات المدفونـة      .9

بالتربة إلا بعد إجراء الاختبارات اللازمة لحمضـيات وقلويـات التربـة، والتأكـد مـن أن      

ــع     ــدى عـــادى مـ ــتخدام أمنـــت بورتلانـ ــات مناســـب، أو اسـ ــاوم للكبريتـ الأمنـــت المقـ

 إضافات.

ت مســتقبلًا علــى المشــروع فإنــه يلــزم تقــديم دراســة إنشــائية في حالــة إدخــال أيــة تعــديلا .10

 ، يقــوم بإعــدادتا واعتمادتــا مكتــب تندســي استشــاري  ، ومعماريــة لهــذه التعــديلات 

وتســرى علــى تــذه التعــديلات كافــة بنــود الاشــتراطات الإنشــائية، علــى أن تعتمــد مــن  

 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.

زل الحراري لمباني المشروع واتباع إرشادات كتيب العـزل  يجب استخدام مواد جيدة للع .11

 الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.

 الكهربائية:الاشتراطات  9/4

فولت أو  220/127أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أساس أن جهد التغذية  .1

، أربعـــة فولـــت فحســـب جهـــد شـــركة الكهربـــاء المحليـــةب ثلاثـــي الأطـــوار   220/380

 ذبذبة/ثانية. 60أسلاك، 

جميع المواد والتركيبات الكهربائيـة تكـون مطابقـة للمواصـفات القياسـية السـعودية        .2

ونظام التمديدات الكهربائيـة الصـادر عـن وزارة الميـاه والكهربـاء والتعـاميم الصـادرة        

 عن تذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

الإعلانـات وإنـارة الموقـع     الخارج ولوحـات لإنارة الخارجية وتشمل إنارة المبنى من فصل ا .3

 العام والمواقف عن الإنارة الداخلية.
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فصل دوائـر الإنـارة عـن دوائـر القـوى وعمـل لوحـات توزيـع مسـتقلة لكـل منهـا، كمـا              .4

 يجب عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.

ارج القــوى مــن النــوع المــزود بحمايــة ضــد التســرب       تكــون القواطــع الكهربائيــة لمخ ــ   .5

 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار 

ــاوم         .6 ــوع المق ــة يجــب أن تكــون مــن الن ــة الخارجي ــات الكهربائي ــواد والتركيب ــع الم جمي

 لعوامل الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 الآتية:ئية يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربا .7

 وحدات إنارة طوارئ. .أ 

 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب 

 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج 

غرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبنـى   .د 

أمبير ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة جهة الشارع فيتم  400عن 

 يم الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء المحليةب.الحصول على مخطط تصم

تأم  مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها مع الحـد الأدنـى الـلازم في     .8

حـالات الطــوارئ ومككـن أن يكــون المصــدر الاحتيـاطي واحــداً أو أكثـر مــن مصــادر     

 الآتية:الطاقة 

 دة لتفادى الأخطار.مولد احتياطي يغذى رل الطوارئ خلال فترة زمنية محد .أ 

 بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف. .ب 

تطبيق نظام التأريد على جميع منشآت المشروع تجنباً للحوادث والمخاطر الناتجة عـن   .9

شمل نظـام  يلى أن سوء استخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة.. ع

 يلي :التأريد ما 

 تأريد حديد تسليح أساسات المباني. .أ 

املـة للتيـار الكهربـائي مثـل مواسـير الميـاه       الحغـير  تأريد جميع الأجزاء المعدنيـة   .ب 

 الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.

تأريد لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديـدات الكـابلات الداخليـة ودوائـر      .ج 

 نارة وخلافه.القوى والإ

تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكـون مطابقـة للمواصـفات القياسـية السـعودية       .10

 أو أي مواصفات عالمية معتمدة.

ــار         .11 ــع التيـ ــهل توزيـ ــت يسـ ــية بحيـ ــع الرئيسـ ــة التوزيـ ــع لوحـ ــار موضـ ــن اختيـ ــى حسـ يراعـ

 الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.

ات  المضيئة يجب أن تتصل بثلاثة مصادر للطاقة فشـحن ذاتـي،   إضاءة الطوارئ واللوح .12

 شحن عام، مولد احتياطيب.
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 الميكانيكية:الاشتراطات  9/5

يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئـة والتهويـة حسـب المواصـفات والأصـول الفنيـة        .1

وبواسطة شركات متخصصة في تذا ارال وتحت إشراف مكتب تندسي استشاري 

 معتمد.

م تنفيذ أعمال المصـاعد والسـلا  المتحركـة حسـب الأصـول الفنيـة المتعـارف عليهـا         يت .2

 .ارمعوبواسطة شركة متخصصة وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان لمرتادي 

ــار        .3 ــاع التيـ ــد انقطـ ــت عنـ ــغيل في أي وقـ ــل للتشـ ــاطي قابـ ــائي احتيـ ــد كهربـ ــأم  مولـ  تـ

 الكهربائي ويشترط فيه ما يلي :

 ة مناســبة وكافيــة لإمــداد المشــروع بالتيــار الكهربــائي للإنــارة أن يكــون ذو ســع .أ 

 الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.ودوائر مضخات المياه وشبكة كشف 

أخـذ احتياطــات السـلامة اللازمــة عنـد اختيــار موقـع المولــد وخـزان الوقــود بحيــت       .ب 

 يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

 حية:الصاشتراطات الأعمال  9/6

تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجيـة مطابقـة للمواصـفات     .1

 القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

تكــون خزانــات الميــاه الأرضــية والعلويــة طبقــا صللاشــتراطات الصــحية والفنيــة الواجــب   .2

 كالة الوزارة للشئون الفنية.توافرتا في خزانات مياه الشربص الصادرة عن و

 والعمليات الفنية: facilitiesالاشتراطات الخاصة بالتسهيلات   9/7

 متطلبات  زين ومناولة المواد: 9/7/1

 :الأمنت .1

  ضرورة توفر وعاءsilo .مستقل لكل نوع من الأمنت 

 .وضع البيانات أو العلامات الخاصة بكل وعاء توضح نوع الأمنت 

  ة الغلـق وتسـمح بحريـة الحركـة عنـد فتحـة       أن تكون الأوعيـة محكم ـ

 التفري .

 :الركام .2

     حـــدوث انفصـــال حبـــيبي لـــه أو     يـــتم  ـــزين الركـــام بطريقـــة تمنـــع

 تكسرات

 .وضع حوائط تفصل ب  أنواع الركام المختلفة ومقاساته 

 وضع فواصل أو حواجز كافية لمنع تداخل أنواع الركام المختلفة 

 لبة.أن تكون تشوينات الركام على قاعدة ص 

 .العمل على عدم تعرض الركام للتلوث والأتربة 

         أن يتم نقل ومناولـة الركـام بطريقـة  لا تسـبب حـدوث انفصـال حبـيبي

 للركام.
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  توفر أوعيةbins اع الركام تكفي لمنـع وجـود   مستقلة لكل نوع من أنو

 بينها.تداخل 
 :الماء .3

يقة لا  محطة الخلط بطرضرورة توفر مصدر كافٍ للماء بحيت يتم ضخه إلى

 على دقة القياس.تؤثر 
 :الإضافات .4

 .يتم  زين الإضافات بطريقة تضمن رايتها من التلوث 

 .راية أوعية  زين  الإضافات من أشعة الشمس 

 

 متطلبات محطة التعبئة المركزية والخلاطة المركزية:  9/7/2

 طريقة الخلط : : أ 

 تكون طريقة الخلط إما بالخلاط أو بالخلط في الشاحنة

 م في عملية الخلط :نظام التحك : ب 

 يراعى ما يلي:

 توفر نظام آلي للتحكم في الأوزان. .1

 توفر نظام آلي للتحكم في الأحجام. .2

ضــرورة تــوافر أجهــزة تســجيل في محطــة التعبئــة المركزيــة قــادرة علــى     .3

تم  الـتي حفظ سـجل دائـم لكميـات المـواد فالأمنـت، الركـام، المـاءب        

  قياسها في أي دفعة من الخرسانة المنتجة.

 الموازين ودقة قياس المواد:  : ج 

 % من سعة الميزان.0.2أن تكون دقة الموازين في حدود  .1

 كجم كحد أدنىب  250وجود أوزان معيارية لفحص دقة الموازين ف .2

أن تكون عدادات ومؤشرات الأجهزة واضحة وكبيرة ومغلقة ومحميـة   .3

من الغبـار بحيـت يسـتطيع مشـغل الخلاطـة قراءتهـا بسـهولة مـن موقعـه          

 عتاد. الم

 تكون دقة قياس كميات المواد بالموازين وفقاً لما يلي:  .4

 ± 2      مــن الــوزن المطلــوب للركـــام في حالــة المــوازين المســـتقلة %

 لكل نوع من الركام. 

 ± 1    مــن الــوزن المطلــوب لكــل نــوع في حالــة اســتخدام ميــزان %

 واحد لجميع أنواع الركام. 

 ± 1ية المطلوبة. % لقياس حجم أو وزن الماء من إجمالي الكم 

 ± 3  حجـم الحـد الأدنـى     ±% من الكمية المطلوبة للإضـافات أو

 كجم من الأمنت أيهما أعلى.  100للجرعة لكل 
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 طريقة إصدار الفواتير:  : د 

ضرورة توفر الطريقة المناسـبة لإصـدار الفـواتير، بحيـت تشـمل الفـاتورة الحـد        

 الأدنى من المتطلبات التالية: 

 تجارية أو كليهما. اسم المصنع أو علامته ال .1

 الرقم المسلسل لسند الاستلام و الفاتورة.  .2

 التاريخ ورقم الشاحنة.  .3

 اسم المشتري واسم الموقع ومكانه.  .4

 صنف الخرسانة.  .5

 قابلية التشكيل المحددة.  .6

 حجم الخرسانة بالمتر المكعب للشاحنة الواحدة.  .7

 النسبة الوزنية أو الحجمية لمركبات الخلطات الخرسانية  .8

 ع الأمنت المستخدم. نو .9

 نوع وأقصى مقاس للركام.  .10

 إن وجدت Admixturesأنواع الإضافات  .11

 وقت الخلط  .12

 وقت التحميل ووقت الوصول.  .13

 اسم سائق الشاحنة.  .14

 خانة خاصة بتوقيع العميل وتاريخ ووقت التوقيع.  .15

الفترة الزمنية المسمو  بها بـ  زمـن الخلـط في المصـنع وزمـن الصـب في        .16

 الموقع. 

 م المواصفة الفنية المعمول بها. اس .17

تجري في الموقع قبل الصب لقـوام الخرسـانة مثـل     التينتائج الاختبارات  .18

 أو غيره.  slump testاختبار الهبوط 

 
 :متطلبات شاحنات خلط ونقل الخرسانة 9/7/3

يجب أن تكون الشاحنات الناقلة للخرسانة الجاتزة في حالة جيدة وخالية من  .1

انة عليهــا، وألا تحمــل تــذه الشــاحنات بــأكثر مــن  تــراكم الأمنــت والخرســ

الحمولة المسمو  بها على الطرق، أو الحمولة المسمو  بها للشـاحنة أيهمـا أقـل    

 وذلك لضمان السلامة العامة. 

 أملس ونظيفاً.  chuteأن يكون سطح القمع والزلاق  .2

 وجود رقم واضح أو أمر لكل شاحنة.  .3

 لى الشاحنة. وجود اسم وشعار المصنع بشكل واضح ع .4

 أن يعمل عداد دوران برميل الشاحنة بشكل سليم.  .5

 أن يكون عداد الماء بحالة جيدة.  .6
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 احتياطات إنتاج الخرسانة في الجو الحار:  9/7/4

وجــود مــبرد مــاء علــى الأقــل في المصــنع يعمــل بصــورة جيــدة لتبريــد المســتخدم في   .1

ة عـن الحـدود   الخلطات الخرسانية، وذلك لمنـع ارتفـاع حـرارة الخرسـانة الجـاتز     

 المسمو  بها خصوصاً في فصل الصيف. 

 تسقف تشوينات الركام للحماية من أشعة الشمس.  .2

 وضع رشاشات ماء فوق تشوينات الركام.  .3

 يستحسن توفر مصنع ثلج في المصنع.  .4

 توفر خزان ماء مستقل ومعزول للماء البارد.  .5

 و معزولة حرارياً. أن تكون أنابيب نقل الماء البارد إلى محطة الخلط مدفونة أ .6

 طلاء أوعية الأمنت باللون الأبيد و الفاتح.  .7

 طلاء براميل نقل الخرسانة باللون الأبيد أو الفاتح.  .8

 

 متطلبات مختبر الجودة والتجهيزات الخاصة به:  9/7/5

ــنظم،        : أ  ــبر وبشــكل م ــع أنشــطة المخت ــام رمي ــة للقي أن تكــون المســاحة كافي

صصة لتخزين العينات والمسطحات بحيت يؤخذ في الاعتبار توافر أماكن مخ

ــارات        ــة واختبـ ــواض المعالجـ ــرف أحـ ــات وغـ ــر العينـ ــا كسـ ــاج إليهـ ــتي يحتـ ،الـ

الخرســـانة المتصـــلدة، وكـــذلك اختبـــارات تحليـــل الميـــاه واختبـــارات الركـــام 

والأمنت فالكيميائية والميكانيكيةب واختبـارات المـواد المضـافة والأمـاكن     

 من أعمال المختبر.  المخصصة للعامل  في المختبر وغيرتا

 توافر الأجهزة الضرورية والتجهيزات الأساسية والإضافية في المختبر مثل:  : ب 

 ماكينة كسر عينات الخرسانة.  .1

 جهاز تقسيم العينات.  .2

 200مجموعة مناخل قياسية ومنها منخل رقم  .3

 مجموعة قياس الكثافة النوعية للركام.  .4

 جهاز لوس أنجلوس.  .5

 ت. جهاز تعي  نسبة الفراغا .6

 جرام.  0.1جرام وميزان  1ميزان دقة  .7

 فرن تجفيف.  .8

 وعاء تعي  وحدة الوزن.  .9

 أحواض ماء للمعالجة.  .10

 سمب 151515مكعبات قياسية ف .11

 بوصهب  222مجموعة مكعبات قياسية ف .12

 بوصةب  612قوالب أسطوانية قياسية ف .13
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 slumpجهاز قياس الهبوط  .14

 جهاز قياس درجة الحرارة. .15

 لشك للأمنت.جهاز قياس زمن ا .16

 جهاز قياس زمن الشك للخرسانة.  .17

 ماكينة أخذ عينات قلب الخرسانة. .18

 أجهزة اختبار غير متلفة للخرسانة.  .19

 خلاطة لعمل الخلطات التجريبية.  .20

 أن يكون المختبر مكيفاً وجيد التهوية ومنظماً بشكل جيد.  : ج 

 

 الحريق:اشتراطات السلامة والوقاية من     9/8

الــدفاع المــدني بالمنطقــة فيمــا يتعلــق بمتطلبــات الســلامة الــتي يجــب   أخــذ موافقــة إدارة  .1

 تأمينها في المشروع.

الصــادرة مــن المديريــة العامــة مــن الحريــق يجــب الالتــزام باشــتراطات الســلامة والوقايــة  .2

 ب.3ملحق رقم فـ  للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات

 

 

 



  

 

 المملكة العربية الســــعودية  

 بلديات والاسكانوزارة ال
  

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 

 مصانع البلك
 

   

  المرفقـات  "الملاحق" .11
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 ب6/7م فنموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 10/1

 

 المحترم.     سعادة رئيس بلدية:

 المتضمن رغبتكم تأجير  ـ ت 14     /     /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

 .بلك مصنع وتشغيل وإدارة إقامة  ستثماره فيلا                               موقع في مدينة 

وحيت تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي 

على الطبيعة معاينة تامة نافية  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقاركافة الا

  للجهالة.

ب                          نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرتا ف

ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع  ب                                          ف

أجرة سنة كاملة وكافة المستندات % من 25ا وضمان بنكي يعادل جميع صفحاتها من قبلن

  المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

 

  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكس تاتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي  .ب
 

 

 .............................................................................العنوان: .....................................
 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس تاتف

 الرمز   .ب
 

 .......................................العنوان: ...........................................................................

 

 الختم الرمي      التوقيع

 

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع  11/2

 فالرسم الكروكي للموقعب 
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 ب6/3نموذج وذج محضر تسليم عقار للمستثمر فنم 11/3

   

 ارـــــــمحضر تسليم عق

 الرقم:

 تـ14      /        /       التاريخ:  

 العقار رقم:

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:

 اسم المستثمر:

 

 إقــــــرار

 

 ................... في يوم  عاليةة بياناته أقر بأنني قد استلمت بموجب تذا المحضر العقار المذكور

بموجـب عقـد    بلـك مصـنع  لاستخدامه في إقامة وتشـغيل وإدارة   ،تـ 14    /      /      بتاريخ  

ــة ................................................................ وقــد       قمــت بمعاينتــه  الإيجــار المــبرم مــع بلديــة/ أمان

 معاينه تامة نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.

 لأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخريبفويشمل ذلك ا

 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 رئيس بلدية .......................................

 التوقيع ............................................

 

 

 

 

 

 صورة لملف العقار ـ
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 إقرار من المستثمر 11/4

 

 

  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1

 اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه خا : .2

ية وتعليماتها التنفيذية الصادرة بموجب الأمر السامي التصرف بالعقارات البلد لائحة  .أ 

 تـ29/6/1441ب في 40152الكريم رقم ف

البلديات الصادرة من وزارة  البلكلإقامة مصانع  نيةوالف والمعاييرالاشتراطات  .ب 

 .والاسكان

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضوقع المعاين  .3

 

 الختم   التوقيع 

 

 

 


